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Bratislava Research Forum zverejiuje svoje vysledky
trhu kancelarskych priestorov za 3. stvrtrok 2020

V tret'om Stvrtroku 2020 dosiahla celkova ponuka kancelarskych priestorov (office stock) v Bratislave vySe 1,89 mil. m?
63 % z tejto ponuky nad’alej tvoria kancelarske priestory v Standarde A a 37 % kancelarske priestory v Standarde B.

V priebehu tretieho $tvrtroka 2020 pribudlo na trh 2.300 m? novej kancelarskej plochy. Dokonéena bola iba rekonétrukcia budovy
Carlton Savoy 4. Od zaciatku roka 2020 pribudli na trh 4 budovy o celkovej vymere vySe 50.000 m2. Rozostavanych projektov
s dostavbou do konca roka 2021 evidujeme 7. Ich celkova vymera dosahuje vy$e 87.000 m? novej kancelarskej plochy
v A Standarde.
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Celkova vymera prenajimatelnych ploch
modernych kancelarskych priestorov podla
rozdelenia BRF
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Pokial ide o vlastnicku Struktaru, priblizne 4% budov je vo vlastnictve Statu a dalSich 13% su budovy, ktoré su vlastnené a plne

obsadené tou istou entitou. Na komeréné vyuzitie sltzi 83% modernych kancelarskych priestorov v Bratislave (alebo okolo 1,6
mil. m2).

Rozdelenie budov na zdklade obsadenosti ich majitelmi

® prenajimané
m Statne budovy

budova obsadena
majitelom

Zelené budovy

V ramci celkovej ponuky kancelarskych priestorov ma 33 budov (viac ako 636 tisic m? t.j. 34 % z celkového objemu) jeden
z certifikatov zelenej budovy / trvalo udrzatelnej budovy — bud certifikaciu LEED alebo BREEAM. V priprave pre certifikat

Podiel zelenych budov by tak vzrastol na takmer 710 tisic m?, ¢im by ich zasttpenie v ramci trhu dosiahlo 36 %.

Transakcie na trhu kancelarskych priestorov (office take-up)

Najomné transakcie dosiahli v tretom $tvrtroku 2020 celkovu vymeru cca. 53.700 m?, ¢o predstavuje vy$e 100 % narast
prenajatych pléch v porovnani s rovnakym Stvrtrokom minulého roka.- Dominovali predovSetkym prerokovania su¢asnych najmov
S0 68_% podielom na vSetkych transakcidch. Za nimi nasledovali nové najmy 24 %, pred-prenajmy 6 % a expanzie s 1 % podielom.




Rozdelenie transakcii na zaklade typov (objem transakcii v
m2/podiel na celkovom dopyte)
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expanzie nové zmluvy prerokovania pred-prenajmy

Najvacsou transakciou v tretom $tvrtroku bolo prerokovanie 12.000 m?kancelarskych pléch v ramci sektora vyroby/stavebnictva.
Okrem nej bolo zaznamenanych dalSich 15 transakcii s rozlohou viac ako 1 000 m? a 13 transakcii v rozsahu od 500 do 1 000
m>.

Vacsina prenajatych priestorov v tomto Stvrtroku bola prenajata v ramci sektora vyroby/stavebnictva (27 %), nasledovali sektor
IT (22 %) a ostatné (16 %).

Prendjom kanceldrskych priestorov podla sektorov (podiel na celkovej vymere)
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Vyznamné transakcie za 3. stvrtrok 2020:

Kancelarska budova zlrxz;lera Sektor Druh transakcie
Pressburg Trade Center 12.000 | Vyroba/stavebnictvo prerokovanie
Digital Park 11+l 3.050 | Ostatné prerokovanie
Apoll_o Business Center Il - HB 2700 | IT prerokovanie
Reavis

Digital Park 11+l 2.300 | Financie/bankovnictvo/poistovnictvo prerokovanie
Riverpark 1.543 | Farmateuticky priemysel prerokovanie
Westend Square 1.500 | Vyroba/stavebnictvo novy najom




Digital Park I+l 1.420 | Ostatné prerokovanie
Verejny

Radlinskeho J&T Global - CSOB 1.395 | sektor/diplomacia/ambasady/obchodna novy najom
komora

égg\l/lic; Business Center Il - HB 1.300 | Financie/bankovnictvo/poistovnictvo prerokovanie

City Business Center IV 1.270 | IT novy najom

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov (office vacancy)

neobsadenosti bola zaznamenana vo ,vnutornom meste® IC (6,8 %), nasleduje centrum mesta (7,8 %), CBD (10,2 %), juzné
nabrezie (11,9 %) a v okrajovej Casti Bratislavy bola miera neobsadenosti najvyssia (13,8 %). Takmer tretina zo vSetkych
neobsadenych priestorov sa nachadzala v budovach postavenych alebo zrekonStruovanych v roku 2018 a neskdr. Budovy so

zelenou certifikaciou dosiahli 8,0 % mieru neobsadenosti, zatial ¢o tie bez certifikacie 11,2 %.

cC

CBD

SB

ocC

Miera neobsadenosti podla trhovych oblasti

Najomné (prime rent)

7,8%
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Prime rent ostal na nezmenenej Grovni 17,00 EUR/m?/mesiac.
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Clenovia tohto féra — Cushman & Wakefield, CBRE, Colliers International a JLL zdielajd informécie, ktoré nie st déverné s ciefom
poskytnut klientom a verejnosti konzistentné, spravne a transparentné data o trhu kancelarskych priestorov v Bratislave.

Definicie
Ponuka kancelarskych priestorov — celkovy objem kanceldrskych priestorov (Stock): Skolaudované budovy po roku 1993

— zrekon$truované alebo novopostavené, prenajaté alebo v ponuke v Standarde A alebo B v prenajme viastnika alebo inych
néjomnikov.

Nova ponuka (New supply): ZrekonS$truované a novopostavené stavby v uréitom ¢asovom obdobi.

Budovy v Standarde A: Zaradenie zahffia spinenie nadstandartnych kritérii vratane nasledujucich: integrovany klimatizacny
systém, obmedzena hibka priestorov, svetla vyska minimalne 2,75 m, flexibilita priestoru, Zlaby pre telefénne pripojky, elektrinu
a datové kable alebo zdvojena podlaha, recepcia, kryty pristup autom, vytahy, vstup pre imobilnych, zaloZzné zdroje energie.

Budovy v Standarde B: Zahfriaju typicki nehnutelnost na trhu na zaklade vy$Sie spomenutych kritérii.

Transakcie na trhu kanceldrskych priestorov (Take-up): Hrubé Cisla predstavujice celkovi podlazni plochu, ktora bola
prenajata, predana najomcom pocas urcitého ¢asového obdobia. Neobsahuje volné priestory, ktoré st v ponuke. Nehnutelnost’
sa povaZuje za prenajatu driom podpisu najomnej zmluvy alebo zmluvy o buducej najomnej zmluve. Suhrnné transakcie (Total
take-up) zahrria aj obnovenia najomnych zmiuv, Cisté transakcie (net take-up)neobsahuju obnovenia najomnych zmlav.

Pre-lease: Aktivny pre-leasing pre kancelarsku budovu oznacuje fazu, pocas ktorej je budicemu najomcovi ponuknuté konkrétne
rozloZenie priestorov, pricom budova musi byt vo vystavbe.

Miera neobsadenosti kanceldarskych priestorov (Vacancy rate): Percentualne vyjadrenie volnych prenajimatelnych
kancelarskych priestorov v pomere k celkovej ponuke kancelarskych priestorov.

Prime rent: Najvy$Sie dosiahnuté najomné, ktoré sa vztahuje na nové kancelarske jednotky s najvy$sim Standardom v najlepsich
lokalitach

Pre viac informacii, prosim kontaktujte ktoréhokol'vek ¢lena Bratislava Research Forum.
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